UBND HUYEN GO DAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT Poc lap — Ty do — Hanh phuc
TRIEN QUY PAT

) Go Dau, ngay @?ﬁhdng 3 nam 2024
Sé: 05 /TB-TTPTQD

THONG BAO
Ve viéc lua chon t6 chirc dau gxa tai san thwc hién diu gia quyen st dung
11.382,9 m* dét va tai sin gin llen véi dat dé thue hién dw an Nha & thwong
mai khu pho Thanh Ha tai thi trin Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh

Can ct Luat DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ot Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
ndm 2015 cua B Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc
thuc hién déu gia quyén su dung dat dé giao dat ¢6 thu tién st dung dét hodic cho
thué dat;

Can ctr Thong tr sb 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cia B
Tu phap huéng dén lua chon t6 chirc ddu gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1451/QP- UBND ngay 04 thang 7 nam 2019 cua
UBND tinh Téay Ninh vé viée giao 11.382.9 m’ dat cho Trung tam Phat trién quy
dét huyén Go Dau dé quan ly, td chire ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh;

Can cir Quyét dinh s6 240/QD-UBND ngay 10 thang 02 nam 2020 cua
UBND tinh Tay Ninh vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd d6 an diéu chinh quy
hoach chung thi trdn GO Dau, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh dén nam 2020 tim
nhin dén nim 2030;

Can cu Quyet dinh s6 29/QD-UBND 'ngay 27 thang 7 nam 2020 cua UBND
tinh Tay Ninh v€ vi¢c ban hanh quy dinh du gia quyén su dung dét dé giao dét c6
thu tién str dung d4t hodc cho thué dét trén dja ban tinh Tay Ninh;

Can ca Quyét dinh s6 1356/QD-UBND ngay 29 thang 4 nam 2020 cua
UBND huyén Go Dau vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dy an

“Nha ¢ thuong mai khu phd Thanh Ha” thi trdn Go Déau, huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh;

Can cir Quyét dinh sd 2994/QP-UBND ngay 11 thang 11 nim 2021 cula
UBND tinh T4y Ninh vé viéc chip thuén chu trvong dau tu du 4n Nha & thuong
mai Khu phé Thanh Ha;

Can cir Quyét dinh s6 3737/QD-UBND ngay 30 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Tay Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua
huyén Go Dau;

Can cir Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 18 thang 02 nam 2022 cua

UBND tinh Tay Ninh ve viéc ban hanh Quy trinh thuc hién dau gia quyen su dung
dat theo Quyét dinh sé 29/2020/QD-UBND ngay 27/7/2020 cia Uy ban nhan déan

tinh Tay Ninh;
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Can ctr ()uyLl dinh s6 654/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2022 cua UBND
huyén GO Déu vé viée diéu chinh mét phan ndi dung Quyct dinh ) 13‘;0/Q£)-
UBND ngay 29 thang 4 nam 2020 cua UBND huyén GO Dau vé ]ﬂk duyét do an
quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du én “Nha & thuong mai khu phé Thanh Ha” thi
trAn Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;

Can cu Quyét dinh sb 205/QD-UBND ngay 03 thang 02 nim 2023 cua
UBND tinh T4y Ninh vé viéc phé duyét Ké hoach st dung d4t nam 2023 huyén Go
Déu;

Can ctt Hudng dan sb 491/HD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2023 cia
UBND tinh Tay Ninh vé quy trinh thu tuc thuc hién du 4n dau tu trén dia ban tinh
Tay Ninh;

Céan cr Quyét dinh s6 964/QD- UBND ngay 25/4/2023 cua UBND tinh Tay
Ninh vé& viéc phé duyét Phuong an sap xép lai, xtr 1y nha, dét thude so hitu nha
nuéc theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 va Nghi dinh sd
67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu trén dia ban huyén Go Déu;

Can ctr Quyét dinh sb 1998/QD-UBND ngay 02/10/2023 (diéu chinh 1an thw
nhét) ctia UBND tinh T4y Ninh vé viéc chap thuin diéu chinh chu truong dau tu
du 4n Nha & thuong mai Khu phé Thanh Ha.

Can ct Quyét dinh s6 2419/QP-UBND ngay 21 thang 11 nam 2023 cua
UBND tmh Tay Ninh vé viée phe duyét phuong an ddu gia quyén su dung
11.382,9 m* dét va tai san gan lién voi dat dé thuc hién du an Nha & thuong mai
khu phé Thanh Ha;

Céan cu Quyu dmh s6 2732/QD- UBND ngay 25 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Tay Ninh v é viéc d'm oid quyen str dung 11.382,9 m 2 dat va tai san gan
lién vé6i dat dé giao dét c6 thu tién su dung dét thuc hién du an Nha & thuong mai
khu phé Thanh Ha;

Can c Quyét dinh s6 430/QD-UBND ngdy 05 thang 3 nam 2024 cua
UBND tinh T4y Ninh vé viée phé duyét gla dét cu thé lam co so xé4c dinh gié khoi
diém déu gia quyen st dung 11.382,9 m? dit tai khu ph6 Thanh Ha, thi trdn Go
Déu, huyén Go Dau;

Can cu Cong van s6 412/UBND-KTTH ngaV 06/3/2024 cua UBND huyén
Go Dau vé V1ec théng nhét chu truong thué don vi t6 chtrc d4u gid quyén st dung
11.382,9 m* dat va tai san gan lién véi dat dé thue hién du an “Nha ¢ thuong mai
khu pho Thanh Ha” tai thi trin GO DAau, huyén Go DAu, T4y Ninh.

Tlung tam Phat trién Quy dat huyén Go Dau thong bao vé viéc lua chon t6
chtic diu gid tai san dé diu gia quyén st dung 11. 3829 m” dat va tai san uan lién
voi dat dé thuce hién du an “Nha o thuong mai khu pho Thanh Ha” tai thi tran Go
Dau, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

1. Tén don vi c6 tai san diu gia

Tén don vi: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Go Dau.

bia chi: Khu hanh chinh huyén Go Dau, thj trAn Go Dau, huyén Go Dau,
tinh T4y Ninh (Di dién UBND huyén Go Dau).



2. Thong tin vé tai san diu gia

- Quyén st dung d4t khu dat san van dong (cii); thudc thira dét sb 192, to ban
dd sb 14, dién tich: 11.382,9m?, loai dit & do thi (ODT).

- Vi trf khu dét: thita d4t s6 192, to ban d6 s6 14, tai khu phd Thanh Ha, thi
tran GO Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Muc dich st dung dat: Thuc hién du én Nha ¢ thuong mai khu phd Thanh
Ha (theo dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyet dinh s6 1356/QD-UBND ngay
29/4/2020 ciia UBND huyén Go Dau va Quyet dinh s 654/Qb-UBND ngay
10/3/2022 cia UBND huyén Go Diu vé viée diéu chinh mét phan ngi dung Quyét
dinh s6 1356/QD-UBND ngay 29/4/2020).

- Tai san trén dit: Bao gdm khan dai va hang rio san van dong.

3. Gi4 khéi diem

- Gid khoi diém dé déu gid quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat la:
197.268.803.000 dﬁng‘ (Mot tram chin muoi bay ty, hai tram sau muoi tdm triéu,
tam tram lé ba ngan dong). Trong do:

+Gia tri quyén si dung dat (gom dién tich dat x gia dat UBND tinh phé
duyét) 1a: 196.241.196.000 dong (11.382,9m? x 17.240.000 d/m")

+Gi4 tri tai san gan lién vai dat (khan dai va hang rao): 1.027.607.000 dong.

4. Tiéu chi lwa chon t6 chire ddu gia va thanh phin vé ho so ning lue

4.1. Tiéu chi lya chon t chire ddu gia

, T6 chic dau gia phai dap tng céc tiéu chi duge quy dinh tai Piéu 56 Lué:[
Dau gia tai san ngay 17/11/2016 va biéu 3 va Phu luc I ban hanh theo Théng tu s6
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctda B Tu phap hudng dan lua chon té chuc
dau gia tai san. Bao gom cac nhom tiéu chi sau:

, - Nhom tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc
dau gia doi voi loai tai san dau gia.

- Nhém tiéu chi vé phuong 4n dau gia kha thi, hi¢u qua.

- Nhém tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chic dau gia tai
san.

- Nhém tiéu chi vé thu lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai san phu hop.

- C6 tén trong danh sach cac td chirc déu gid tai san do B6 Tu phap cong bb.

- Nhom tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia do ngudi cé tai san dau gia
quyét dinh: Co ban cam két thuc hién dau gia tai san.

+ La té chirc ddu gia tai san c6 uy tin va chuyén nghiép trén dia ban tinh Téy
Ninh; da c6 kinh nghiém thuc hién viée to chirc dau gia tai san nha nude (thé hién c6 bién
ban dau gia da thuc hién 12 thang gan nhat).

~ + C6 mirc chao gi thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san la thap
nhat (da bao gom thué GTGT).

(Chi tiét cdc tiéu chi theo Phu luc dinh kém)
4.2. Thanh phﬁn vé hé so nang lue
- Van ban chao gia dang ky tham gia lua chon t6 chire d4u gia tai san;
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- T4 chirc dau gia nop 01 bd ho so nang luc dong quyén co da‘iy du cac van
ban, tai liéu, hinh anh,... dé chimg minh viéc dap tng céc tiéu chi, 1am co s¢ dé
Trung tim Phat trién quy dat huyén Go Dau chdm diém.

- T chitc d4u gia phai liét ké danh muc cac thanh phe‘in hd so va tu chdm
diém theo Phu luc I, Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu
phap.

5. Thoi gian, dia diém ndp ho so

- Théi gian ding ky ndp hd so: Tir ngdy 11/3/2024 dén 16 gid ngay
13/3/2024 (Trong gid hanh chinh).

- Pia diém ndp ho so: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Go Dau, dia chi:
Khu hanh chinh huyén Go DAu, thi trdn GO Dau, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh
(Dbi dién UBND huyén Go Déu).

- Moi chi tiét xin lién hé sb dién thoai: 0276.3521788 hoi#c dia chi Email:
ttptgdgodau@gmail.com.

Trung t4m Phat trién Qu§ dat huyén Go Dau thong bao dén cac don vi td
chic ddu gia tai san duogc biét va ding ky tham gia. R4t mong nhén dugc su hop
tac cua cac don vi./.

Noi nhin:

- UBND huyén (b/c);

- Dang Céng Théng tin PTQG
vé DGTS cua Bb Tu phép;

- Toa soan Bao Tay Ninh;

- GD, cac PGD Trung tam;

- Luu: VT.
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NG &P&m\\ TIEU CHi PANH GIA, CHAM DPIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

HAT m(h@@ﬁ’? r ) Théng bdo s605/TB-TTPTOP ngayv/3/2024 ciia Trung tdm Phdt trién
o b dat huyén Go Dau)
"\1.__* i =
=" " MUC
TT NOI DUNG TOI PA
I Co so vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu 23.0
gia doi vdi loai tai san dau gia ’
1 | Co 56 vit chit bao dim cho viéc diu gid 11,0
Iy Co tru so on dinh, dia chi rd rang kém theo thong tin lién hé (so”’ 6.0
| dién thoai, fax, dia chi thu dién tit...) ’
Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gié dwoc bé tri & vi
1.2 : o 5,0
tri cong khai, thudn tién
2 | Trang thiét bi can thiét bio dam cho vigc diu gid 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dung phiéu tra gia bdo
2.1 | dam an toan, bao mat va cdc phuong tién khdc bdo dam cho viéc 4,0
dau gida
| C6 hé z‘ho”'ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi ban,
2.2 | .z o g2 5 il o c L2 1. B e 4,0
tiep nhdn hé so tham gia dau gid, noi té chirc cudc ddu gia
3 | C6 trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
Ba dugc co quan co tlmm quyen phé duyét di diéu kién tl1wc
4 1,0
hién hinh thirc diu gid truc tuyén
5 | C6 noi lwu triv ho so diu gul 1,0
i ' Phwong an dau gia kha thi, hleu qua (Thuyét minh day di cdc 2.0
noi dung trong phuong an) ’
Phuwong an diu gid dé xuit viéc t6 chive diu gid dung quy dmh
1 | cua phdap ludt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khach 4,0
quan |
Phuong dan diu gid dé xuit thoi glan, dia diém l)(m, tiép nhin |
ho so tham gia diu gia, dia diém t6 chire cugc diiu gid, buédi :
2 | cong bé gid thuin lgi cho nguoi tham gia diu gid; hinh thirc 4,0
diu gid, budc gid, sé vong diu gid cé tinh khd thi va hiéu qud
cao
Phuo’ng dn diu gid dé xudt cdch thirc bdo mat théng tin, |
3 4,0
chéng thong dong, dim gid




6

Phuwong dn diu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thicc niém

| diém ¢ Quyer dinh thanh lip hodc duwoc cap Gl(lV dang ky

4 yet thong bdo cong khai khac nham tang mirc do pho bién 4,0
thong tin diu gid
5 Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp bdo dim an toan, an 3.0
ninh trdt tw cho viéc to chec thuwe hién dau gia -
Phu’ang an diu gid dé xudt cdc glaz phap giai quyet cdc tinh
6 3,0
huong phit sinh trong qud trinh 16 chirc thywe hién vigc diu gla
III | Ning luc, kinh nghiém va uy tin caa t6 chirc dau gia tai san 45,0
Trong nim truée lién ké da thwe hién hop dong dich vu diu
gid c:mg loai tai san voi tai 'mn duw kién dwa ra déu gia (To
chive ddu gid tai sin liét ké tit ca cdc cude diu gid tai sin di
1 | thwe hién. Ngwoi cé tai san khong yéu cau ngp ban chinh hodc 6,0
ban sao hop dong)
Chi chon chidm diém mpt trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4
hodc 1.5
17 Duéi 03 hop dong (bao gom truong hop khong thuc hién hop 20
' dong nao) ’
1.2 | Tir 03 hop dong dén dudi 10 hap dong 3,0
1.3 | Ter 10 hop déng dén duéi 20 hop dong 4.0
1.4 | Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré lén 6,0
Trong nam trudc lién ké da té chirc diu gid thanh (;’a'c cujc
dau gid cang loai tai san voi tai san dw kién dwa ra diau gid co
mirc chénh [éch trung binh gita gia trung d(m gid so voi gid
khéi diém (Té chive ddu gid tai sin ligt ké tat ca cdc ¢ ujc diu
Z 18,0
gid tai san da thuc hién. Nguoi co tai san khong yéu cdu nop
ban chinh hodc ban sao hop dong)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4
hodc 2.5
2.1 Duoz 20% (bao gom tr u"ang hop khong co chenh léch) 10,0
2 2 Tw 20/) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 0% dén ausi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 Tu ]()0% tro lén 18,0
| T lzo’l gian hoat dpng trong linh vue diu gia tai san tinh tu thoi 50
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hoat dong (Gidy chirng nlzga c_iiing ky kinh doanh ddi voi
doanh nghiép diu gid tai sin dwgc thanh lgp trudc ngay Luit
Dau gid tai san co hiéu luc)
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Duoi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 niim dén dudi 05 nim 4,0
3.3 | Tue 05 nam tro lén 35,0
4 S0 lwong diu gid vién cia 16 chirc diu gid tai san 30
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 g
4.1| 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duoi 05 dau gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 3,0
Kinh nghiém hanh nglzf?‘ ciia diu gid vién cia 16 chive diu gid
tai san (Tinh tiv thoi diém dwoc cap Thé dau gid vién theo Nghi
dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phu vé
5 bdn dau gid tai sin hodc ding ky danh sach dau gid vién tai So 40
Tw phdp theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ’
ciia Chinh phi vé ban dau gia tai sin hodc Thé dau gid vién
theo Ludt Ddu gida tai san)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng 6 ddu gid vién co thoi gzan h(mh nghe tiw 03 nam tro lén 2,0
52 Tir 01 dén 02 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 30
| lén ’
53 Tir 03 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 40
| lén ’
Nop thué thu nhip doanh nghiép hodc dong gop vao ngan
sdch Nha nwéc trong nim trudc lién ké, trie thué gid tri gia
6 |tang 5,0
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hoac
6.4
6.1 | Duoi 50 trleu dong 2,0
6.2 | Tu 50 triéu dong dén duci 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tur 100 triéu dong den a’uoz 200 trieu dong 4,0
6.1 | Tur 200 triéu dong tré lén 5,0
- Doi ngii nhan vién lam viéc theo hop d'é‘ng lao dong 3.0
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 ’
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_7 ; Duwéi 03 nhdn vién (bao goém truong hop khéng cd nhan vién 20 -

" | nao) ’

7.2 | Tw 03 nhan vién tro lén 3,0
C6 ngwoi tip sw hanh nghé trong té chirc diu gid tai san trong

8 | nim trueée lién ké hodc ndm ngp ho so ding ky tham gia lya 1,0
chon

rv | Thit lao dich vy dAu gia, chi phi ddu gia tai san phu hgp -
Chi chon cham diém mdt trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 ’

7 Bang mikrc this lao dich vu diu gid theo quy dinh cia Bp Tai 3.0
chinh g
Gidm dwdi 20% mikc t6i da thir lao dich vu diu gid (khong ap

P dung doi v6i mikc thir lao phan trim trén phan chénh léch gid 40
tri tai sin theo gid triing diu gid voi gid khéi diém theo quy ’
dinh caa Bo Tai chinh)

Gidgm tiv 20% tré lén mire (6i da thit lao dich vu diu gid (khong

3 dp dung déi véi mivc thix lao plum tram trén phan chénh léch 50
gid tri tai sdn theo gid tring ddu gid voi gid khdi diém theo quy ’
dinh cua B¢ Tai chinh) ]

v Tiéu chi khac phu hgp vdi tai sin dAu gia do nguoi c6 tai sin 5.0 |
dau gia quyet dinh ’

La t6 chivc déu gid tai sn c6 uy tin va chuyén nghiép trén dia |

] ban tinh Tdy Ninh; dd co kinh nghi¢gm thuc hién viéc to chirc 30
dau gid tai san nha nwéc (thé hién cé bién bdn diu gia di thuc | ’
hién 12 thang gan nhat)

Co mic chao gid thu lao dich vu dau gid, chi phi diu gid tai 20
‘ san la thip nhit (dd bao gom thue GTGT) ’
Téng s6 diém 100
VI Co tén trong danh sach cac td chirc ddu gia tai sin do B Tw
phap cong bo i
I Co ten trong danh sdch 16 chikc dau gid tai san do By Tw phap Bd diéu
| cong bo | kién
A A , A S e .| Khong
, | Khong cé tén trong danh sdch to chirc dau gid tai san do B¢ | di didu
“ | Twphdp cong bo | kidn




